Pozsonyi uti Lakasfenntarté Szovetkezet
1133 Budapest, Karpat utca 10.

Alapszabaly

- (Egységes szerkezetbe foglalva a kézgy(ilés 2/a.2024.11.04 szdmu és 2/c¢.2024.11.04 szamu .i'_
hatarozatan alapulé médositasokkal)?

I A modositasokat dolt betfivel szedve jeloltiik.
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A LAKASSZOVETKEZET ALTALANOS ADATAI

A szovetkezet cégneve:
Pozsonyi ati Lakasfenntart6 Szévetkezet

A szovetkezet székhelye:
1133 Budapest, Karpat utca 10.

A szévetkezet torvényességi felligyeleti szerve:
Févarosi Birésag Cégbirdsaga

A lakasszovetkezet cégjegyzék szama:
01-02-050736

A lakdsszovetkezet statisztikai szamijele:

10113945-6820-593-01

A lakasszovetkezet szimlavezetdje és szamldi:

Szamlavezet§: OTP Budapest V. ker. fi6kja (1055 Budapest, Nyugati tér 9.)
Szamlak:

11713005-20015312-00000000
11713005-20033514-00000000

A szovetkezet jogi személy.

IL.
A LAKASSZOVETKEZET CELJA
Szovetkezetiink célja, hogy a szévetkezésben rejlé elényok felhasznélaséval a tagok személyes
kozremiikodésével és anyagi hozzdjérulasdval a szovetkezet lakéépiileteit és egyéb

létesitményeit fenntartsa (ilizemeltetés, karbantartas, feltjitds) és rendeltetésszer(i
hasznalatarél gondoskodjék.

Celja tovabba a lakéépiilet-fenntartasi tevékenységnek, a bérbeadasnak az ezt ellaté belsé

szervezetnek a lakasszovetkezet adottsdgaihoz igazodo folyamatos fejlesztése, a feladatok
minél magasabb szfnvonali minéségben valé ellatasa.

III.

A LAKASSZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KORE

68.20.08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lzemeltetése (F&tevékenység,
alaptevékenység )
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A lakasszovetkezet legf6bb szerve a kdzgyiilés.

1.1 A kozgy(ilés hataskorébe tartozik:
a) az alapszabaly megallapitasa és médositasa,
b) az igazgatosag tagjainak és elndkének, a megvalasztsa, felmentése,
c) afelliigyel8bizottsag elndkének és tagjainak megvalasztisa, felmentése,
d) atisztségvisel6k dijazasanak megillapitisa,

e) az el6z6 évi koltségvetés teljesitésérsl sz6lé beszdmolé és a tdrgyévi koltségvetés
(koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adézott eredmény felhasznaldsardl, illetSleg a
veszteség fedezetének forrasardl, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl,

f) a lakasszévetkezet egyesiilésének, szétvaldsdnak és a lakdsszovetkezet megsziinésének
elhatdrozasa,

g) akivalassal kapcsolatos vagyon megosztisa,

h) a lakdsszovetkezet tulajdondban &llé épiiletrészek haszndlata, hasznositisa médjanak
megvaltoztatasa, a lakdsszovetkezeti torvény 15.§ (5) bekezdésében foglaltak szerint

i) déntés a lakdsszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetéleg az
abbdl torténd kilépésrdl,

j) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsdnak elhatarozasa, illetéleg biintetéfeljelentés
megtételérdl valé dontés,

k) dontés a szévetkezeti lakéépiiletek fenntartasi és feldjitasi koltségeinek mértékérsl,

1) dontés a szovetkezet feljitdsi kolcsonének felvételérsl, annak &sszegérél, a
tulajdonosok befizetési kotelezettségeirdl és jogi biztosi{tdsaral,

m) a szovetkezet részére sziikséges Uj létesitmények létrehozasanak elhatirozasa, és az
ezzel kapcsolatos koltségek meghatarozisa,

1.2 A kozgyiilés 6sszehivasa, megtartisa

1.2.1 A kozgyilést - ha a térvény mdasként nem rendelkezik - az igazgatdsag hivia dssze. A
kozgylést sziikség szerint, de legaldbb évente kétszer ssze kell hivni.

1.2.2 Kotelezd a kozgy(lés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalibb tiz szdzaléka vagy a
feliigyelObizottsdg irdsban, a napirend az ok és a kozgyilési hatdrozatra tett javaslat
megjeldlésével inditvdnyozza. Ha az igazgatésig az indftvidny kézhezvételétdl szdmitott
negyvendt napon beliili idépontra a kozgytilést nem hivja Ossze, azt a negyvenstédik napot
kdveté harminc napen beliili idépontra a felligyelébizottsdg, ennek elmulasztisa esetén az
osszehivast kérd tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

1.2.3 A kozgylilést - annak idépontjit legalabb tizendt nappal megeléz6en - a napirend
megjelolésével irasban kell 6sszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghfvé egy példanyét jol lathaté
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helyen ki kell fiiggeszteni. A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra eléterjesztett napirendre
vonatkozoé irdsos eléterjesztéseket és a kozgyf(ilés hatarozataira tett javaslatot.

1.2.4 A kozgyiilés hirdetmény utjén is 8sszehivhatd.
1.2.5 A kézgyiilési meghivonak vagy hirdetménynek tartalmaznia kell:

- a lakasszévetkezet nevét és székhelyét;

- a kozgyilés napirendjét, id6pontjat és helyét;

- részkozgyiilések tartisa esetén az erre a koriiiményre torténé utalast;

- a megismételt kozgylilés id6pontjit és az eltérd hatirozatképességi szabdlyra
vonatkozd figyelemfelhivast.

1.3 Hatarozatképesség és hatdrozathozatal

1.3.1 A kozgy(ilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent. A
hatarozatképesség megdllapitisa a levezets elnok feladata.

13.2 A hatdrozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kozgyiilés esetén a
hatarozatképtelen kozgyfilést kéveté 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos - a
kozgy(ilés berekesztése esetén az ezt kdvetden fennmaradé - napirenddel Gjabb kézgyfilést kell
tartani (a tovabbiakban: megismételt kozgy(ilés). A megismételt kdzgy(ilés az eredeti kozgy(ilés
meghivéjaban az eredeti kdzgy(lés hatirozatképességétdl fiiggs feltétellel a hatarozatképtelen
kozgylilés napjdra is kitlizhetd. A megismételt kozgyiilés a megjelent tagok szidmdra tekintet
nélkil hatarozatképes.

1.3.3. Nem lehet megismételt kozgyilést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvilasa és megsziinése kapcsdn meghozand6 dontések
esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivaldssal kapcsolatos vagyonmegosztisrol
meghozandé déntések esetében

1.3.4 A megismételt kdzgylilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat
hatarozatot.

1.3.5 Ha a torvény, az alapszabaly vagy a kézgy(ilés masképp nem rendelkezik, a kozgy(lés a
hatarozatait a jelen 1évé tagok tobb mint felének szavazatival és nyilt szavazassal hozza. A
meghirdetett napirendben nem szerepl§ {igyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

1.3.6 A kozgylilesen lakdsonként csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas
tébb tag tulajdonaban van, Ggy lakdsonként csak egy - egyezd - szavazat, mig az ellentétesen
leadott szavazatok egyike sem vehetd figyelembe.

1.3.7 A lakasszévetkezet tagjat a kézgytilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni.
A meghatalmazas csak irdsban érvényes, az alakszer(iségre a kozokiratra, illetdleg a
magéanokiratra vonatkozé szabdlyokat Kkell megfeleléen alkalmazni. Egyebekben a
meghatalmazasra a Ptk. rendelkezései az iranyadék.

1.4 A kozgylilés jegyzékonyve
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1.4.1 A kozgy(ilésrol jegyzdkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiiléndsen:

a) a kozgyllést levezet6 elndk, a jegyzékényvvezets, és a ]egyzﬁkonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetSleg a tag altal meghatalmazott személy nevét
tartalmazd jelenléti ivet;

c) akozgyllés hatdrozatképességének megéllapitasat;

d) atargyalt iigyek (indftvanyok) dsszefoglaldsat napirendenként,

e) a kozgyllés altal meghozott hatdrozatokat és a szavazis eredményére vonatkoz6
adatokat.

1.4.2 A jegyzbkonyvet a kozgy{ilés levezeté elndke és a jegyzdkonyvvezetd irja ala, és azt a
kdzgylilésen erre megvalasztott két lakadsszovetkezeti tag hitelesiti.

1.4.3 A jegyz0kdnyvbe barmely tag betekinthet és arrél - a masolasi koltség megfizetésével -
masolatot kérhet.

1.4.4 Az igazgatésagnak a kozgy(ilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos
részére frasban, a kozgy(ilés megtartdsatdl szamitott - irasbeli szavazas esetén a szavazisra
megjelolt hatdriddt kévetd - 30 napon beliil kézbesftés titjan kézélnie kell. Ez a rendelkezés
irdnyadd a nem tag tulajdonosnak a lakdsaval kapcsolatos fizetési kételezettségek el6irasara és
teljesitésére vonatkozé hatdrozatok kozlésére is.

1.5 Részkozgyiilés:

15.1 A lakadsszévetkezetiinkben a kozgyiilés megtartisa részkozgy(lések formdjaban is
térténhet.

1.5.2 Részkozgyiilési korzetek:

sz.korzet:  B-1 épiilet (1133 Bp. Karpét utca 8-16.)
sz. korzet:  B-2 épiilet (1133 Bp. Karpét u. 18-26.}
sz. korzet:  C-1 éplilet (1133 Bp. Kdrpat u. 38-48.)
sz. korzet:  C-2 épiilet (1133 Bp. Karpat u. 50-60.)
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1.5.3 A részkozgyliléseket azonos napirenddel kell megtartani és a szavazatokat Ossze kell
szamitani.

1.5.4 A részkozgyiilés hatdskorére és eljardsira a kozgy(lésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

1.6 Hatarozathozatal k6zgy(ilés Gsszehivdsa nélkiil

1.6.1 Szévetkezetiink tagsaga kozgyiilés megtartdsa nélkil, irdsban is szavazhat, ha a dontés ily
médon is meghozhat6. Nem lehet frasban szavazni a jelen alapszabdly IV.1. a.} - g.) pontjaiban
meghatarozott kérdésekben.
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1.6.2 Az irdsbeli szavazds megszervezése, el6készitése, lefolytatisa és az eredmény tagokkal
vald kozlése az igazgat6sag feladata.
1.6.3 Az igazgatdsag az {rasbeli szavazasra felvett iigyekben:

— rovid, frasbeli tdjékoztatét koteles a tagoknak megkiildeni, amely a déntéshez
szlikséges legfontosabb adatokat tartalmazza,

— mellékeli a szavazélapot, amely a targykor megnevezése mellett - elérenyomtatottan,
vagy gépelten - az , IGEN” - , NEM” - ,TARTOZKODOM" kifejezéseket
tartalmazza.

1.6.4 Ha a lakas tébb tag tulajdondban 4ll, akkor is csak egy szavazolap adhaté ki.
1.6.5 A szavazolapok dtadasat bizonylatolni kell.
1.6.6 A tagok szavazatukat a szavazélap megfelels szévegének aldhtzasaval adjak le.

1.6.7 Hatdrozatta a javaslat akkor vdlik, ha a szavazisra jogosult tagok tébb, mint fele igennel
vagy nemmel szavazott, kivéve a mings(tett toébbséggel hozhaté hatirozatokat.

1.6.8 Az [rasbeli szavazat leaddséra a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani. A szavazatok
Gsszeszamlaldsardl jegyz6kdényvet kell késziteni, amely tartalmazza:

— aszavazasban részt vett tagok szamit,
— aszavazdlapok Osszesitett adatait,
— az elGterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését.

1.6.9 A szavazatok Osszeszamldlasanal 2 (kett6) fé nem tisztségviseld tag is részt vesz, akik az
osszefoglalé jegyz6konyvet is hitelesitik az igazgatdsig elnokével és a feliigyel6bizottsag
elndkével egyiitt.

1.6.10 Az frasbeli szavazas eredményét és a hatdrozatokat a szévetkezet hirdetStablajan, vagy

hirdetmény 1itjan a szavazas befejezését kévets 15 napon beliil ki kell fiiggeszteni, a tagokkal a
szavazdsra megjeldlt hatarid6t kévetd - 30 napon beliil - kézbesités utjan kézolni kell.

2 l I r 4 rd -
2.1 Az 5(6t) tagu Igazgatésagot a szovetkezet kozgy(ilése titkos szavazdissal véilasztja meg.
2.2 Az Igazgatdsag tagjainak és elndkének csak a szovetkezet tagja vilaszthaté meg.

2.3 Az Igazgatosag elnokét a kozgy(lésen killén szavazassal kell az Igazgatosag tagjai kozil
megvalasztani. Az Igazgatdsag elnoke egytttal a szovetkezetnek is az elndke.

2.4 Az Igazgatdsag megbizatasa 5 évre szél.

2.5 Az igazgatdsag - a jogszabalyok, az alapszabdly és a kdzgyiilés hatarozatainak megfelelen -
szervezi és iranyitja a szdvetkezet miikodését és gazdalkodasat.

2.6 Elkésziti, illetve elkészitteti a lakdsszovetkezet miikodéséhez sziikséges szabalyzatokat.
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2.7 Kialakitjia és iranyitja a lakasszévetkezet munkaszervezetét, gyakorolja mindazon
munkaltatdi jogokat, amelyek nem tartoznak a kozgy(lés hatiskorébe.

2.8 Dént és intézkedik a szovetkezet mlkodésének és gazddlkoddsanak minden iigyében,
amelyet a jogszabaly, vagy az alapszabily nem utal a kozgy(lés, vagy a szdvetkezet mds
szervének hataskorébe.

2.9 Dént az épiilet épitési engedélyt igényld és az azt nem igénylé tulajdonosi kérelmek
ligyében melyek az épiilet és a lakasok atalakitasaval kapcsolatosak.

2.10 Kiilénésképpen a kovetkez@k tartoznak feladatkorébe:

a) kotelessége és joga, hogy rendszeresen ellendrizze a lakéépiiletek 4llapotat,
gondoskodjék azok j6 karbantartasarol és iizemeltetésérél;
b} gondoskodjék a feltijitdsi munkak el6készitésérd] és megvalGsitasarol:
b1} a szdvetkezet ltal torténd felujitasi kolcsén felvétele esetén:
- kidolgozza és a kozgyiilés elé terjessze a kolcsdn osszegszeriiségét
megalapozo6 miiszakilag is alitdmasztott adatokat, és
- a kolcson fedezetének, a visszafizetés rendjének, valamint a tulajdonosok
fizetési kotelezettségének adatait.
- gondoskodjék arrdl, hogy a szovetkezet a Kolcsdn visszafizetésének
idében és megfelelGen eleget tegyen;
¢} eljar afizetési kotelezettségét nem teljesitd tag és nem tag tulajdonosokkal szemben;
d) a kozgy(ilés déntése és felhatalmazdsa alapjan gondoskodik a tagok 4ltal nem hasznalt
kozos helyiségek és létesftmények hasznositdsarol, bérbeadasarél;
e) Osszehivja a kozgy(ilést és gondoskodik a kézgyiilés el8készitésérol;
f) dontatagfelvételekrdl és a kizarasokrol.

211 Az igazgatésdg évente legaldbb egyszer koteles beszdmolni a kozgyilésnek a
lakdsszévetkezet vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérdl és a sajat tevékenységérol.

2.12 Az igazgat0sag a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetSleg a jogaira és kételezettségeire
vonatkozo {rdsbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl
szamitott 30 napon belil - frdsban koteles vélaszt adni. A vélasz nem tartalmazhat olyan
adatot, melynek birtokdban a tag jogosulatlan adatkezel6vé valhat.

2.13 Az igazpgatosag a tag tulajdondban 3ll6 lakast érint6 tulajdonosvéltozas esetén - a tag
kérésére - koteles {rasbeli nyilatkozatot adni a kéltségtartozasrol. Ha tartozas 4ll fenn, a
nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jel6lni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért
fennallo felel6sségre a Ptk. szabdlyai az irdnyaddak.

3. Feli 16bi tsdg.

3.1 Szovetkezetiink kozgy(lése 3 (harom) tagi feliigyel6bizottsdgot vilaszt, A
feligyeldbizottsdg elndkét és tagjait a kozgy(ilés - a tagok sorabél - 5 éves id6tartamra titkos
szavazassal valasztja.
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3.2 A felligyel&bizottsdg elnckét a kozgyiilés kiilon szavazissal valasztja meg.

3.3 A szdvetkezet a feliigyelSbizottsag elnokével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

3.4 A feltigyelGbizottsdg hataskore:

a)
b)

g)
h)

i)

a lakasszovetkezet szerveinek miikédésével és a gazdalkoddssal kapcsolatos barmely
ugyet megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

a lakasszovetkezet tisztségvisel6it6l, alkalmazottaitél és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetbleg a nem tag tulajdonosoktdl felviligositist kérhet; a tisztségvisel6k és az
alkalmazottak az iratok bemutatasira és a felvildgositds megaddsdra vonatkozé kérés
teljesitését nem tagadhatjak meg;

az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabilyoknak, az alapszabdlynak, illetbleg a
kézgyiilés hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon el;

inditvinyozhatja az igazgatosig felmentését, felelésségre vondsat, tovabba a kozgylilés
osszehivasat;

Osszehivjia a kozgyiilést, ha az igazgatdsdg nem tesz eleget erre vonatkozo
kotelességének;

az éves beszamolé alapjan véleményt nyilvanit a kozgy(ilés részére a lakasszévetkezet
gazdalkodasarél; e nélkill az éves beszamolé targydban érvényes hatdrozat nem
hozhaté;

véleményt nyilvanfthat a kdzgyf(ilés elé terjesztett mas beszdmoldkrol és jelentésekrol;
javaslatot tesz a kdzgy(lésnek a tisztségvisel6k dijazadsdnak megallapitisara;
tevékenységérdl a kozgyilésnek legalabb évente egyszer beszdmol.

3.5 A lakdsszdvetkezet igazgatosaga, illetdleg a kozgy(ilés koteles érdemben megtairgyalni a fel-
lgyel6bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targydban - az igazgatésdg 30 napon beliil, a
kozgyiilés legkésébb 60 napon beliil - hatdrozni, illetéleg 4llast foglalni.

3.6 A felligyelObizottsag elndke - vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja - a lakasszovetkezet
barmely testiiletének {ilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

3.7 Az ellenb6rzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a fel-
lgyel&bizottsagot értesiteni és kozremiikodését lehetSvé tenni.

4.Ti

viselbk:

4.1 Az Igazgatdsag elndke és tagjai, tovabba a Felligyel6bizottsag elndke és tagjai.

4.2 Nem lehet tisztségvisel6:

a) aki nem tagja a lakdsszovetkezetnek;

b) aki biintetett el6életd,

c) akivalamely tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastol eltiltds hatalya alatt all, az
itéletben megjel6lt tevékenységet folytato lakasszévetkezetnél,

d) aki a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Osszefliggésben keletkezett,
jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

f) aki az Alapszabalyban eldirt szakmai kévetelményeknek nem feiel meg és nincs 6t
éves szakmai gyakorlata.
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4.3 A valasztas szabalyai a kovetkezGk:

a) avalasztast megel6z6 kozgyilésen hiromtagii jel6l6 bizottsagot kell valasztani;

b) a bizottsdg feladata a jeloltek nyilvantartisba vétele és a lakdsszovetkezeti
térvényben el6irt feltéteieknek valé megfelelés ellenérzése, a lakasszovetkezeti Tv
30.§ (2-6) bekezdések figyelembe vételével (képesitési elSirdsok, a biiniigyi
nyilvantarté szerv &ltal kiallitott hatésagi bizonyitvany, Osszeférhetetlenség
ellendrzése, elfogadé nyilatkozat bekérése). A tisztségvisel6i megbizatasra
jelentkezé lakasszovetkezeti tag a jel6ld bizottsag részére hatdsagi bizonyitvannyal
igazolja, hogy vele szemben kizard ok nem &ll fenn;

¢} ajeldld bizottsag, adatkezelési jogosultsiga a tisztségvisel6k megvalasztsaig tart;

d) a kézgyllésen haromtagli szavazatszedd és szdmlalé bizottsidgot kell valasztani.
Feladatuk a szavazé lapok kiosztdsa és a szavazé urna feliigyelete a szavazas ideje
alatt, valamint a szavazds befejezése utdn a szavazatok Osszeszamolisa és a
végeredmény kihirdetése.

4.4 Szakmai kovetelmények:

Az igazgatosag és a feliigyel6bizottsag elnokének egyetemi, ill. f6iskolai, mig az igazgat6sag és a
feliigyelGbizottsdg tagjainak legaldbb kozépfoki szakiranyd (miszaki, pénziigyi, szamviteli,
kézgazdasagi vagy ingatlan-kezel8i) végzettséggel (szakképesitéssel) kell rendelkeznitik.

4.5 Osszeférhetetlenség:

4.5.1 A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és élettirsak nem lehetnek ugyanannak a o9

lakasszovetkezetnek tisztségviselSi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall a pénz- és ——

anyagkezeléssel megbfzott személyek, a kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyel6bizottsag
elndke és tagjai kozott is.

452 A lakasszovetkezet igazgatésidganak elnbke és tagjai nem valaszthaték meg a
felligyeldbizottsdg tagjava és viszont.

4.6 Tisztségviseldvé egy személy tobb lakdsszovetkezetnél is megvélaszthato, a jelolt azonban a
tobb tisztségre torténd jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket elGzetesen - irdsban -
tajékoztatni koteles.

4.7 A tisztségviselSk az ilyen tisztséget bet6ltd személyektdl dltalaban elvirhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek okozott karért a polgari
jog szabalyai szerint egyetemlegesen felel6sek. Nem terheli az elébbi feleldsség azt a
tisztségviselft, aki a hatdrozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és
tiltakozdsat a felligyelSbizottsagnak - {frasban - bejelentette.

4.8 Megsz(inik a tisztségvisel§ megbizatisa:

a) amegbizatas idétartamanak lejartaval;

b} a tisztségvisel6 haldldval;

¢} akozgyfilés altali felmentéssel

d) a megvalaszté szervhez intézett lemondassal, amely elnéki tisztség esetén az
igazgatosagi, a felligyel6bizottsagi tagsagot is megsziinteti,

Y
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e) alakasszovetkezeti tagsdgi viszony megsziinésével.

4.9 Megsziinik a tisztségviseld megbfzatdsa, ha a kizard okot vagy Osszeférhetetlenséget, annak
felmeriilésétdl szamitott tizendt napon beliill nem sziinteti meg, és ezt frasban hitelt érdemlé
médon - az adott kizar6 vagy osszeférhetetlenségi oknak megfelelden - nem igazolja. Abban az
esetben, ha a kizaré vagy 6sszeférhetetlenségi ok az igazgatésag elndke vagy tagjaival szemben
all fenn a felligyel6bizottsdg elnokének, mig a feliigyelSbizottsdg elndke vagy tagjai
vonatkozasdban fenndllé ok esetében az igazgatésig elnokének kell a sziikséges igazolast
atadni.

4.10 A megsz(int megbizatdsu tisztségvisel6 - az igazgat6sag vagy a feliigyel&bizottsag frasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében
- koteles az 0 tisztségvisel6 megvélasztasdig, de legfeljebb a megbizatis megsziinéséts
szamitott kilencvenedik nap leteltéig (gyvivé tisztségvisel6ként kozrem(ikodni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatidssban.

4.11 Amennyiben a tisztségvisel6 megbizatdsa az alapszabalyban régzitett idétartam lejarta
elott sziinik meg - legkésébb 60 napon belill - id6kézi valasztist kell tartani. Az igy
megvalasztott tisztségviselé megbizatdsa a tobbi tisztségviselével azonos id6pontban, azok
megbizatasanak lejartakor sziinik meg.

4.12 A megsz(int és az Uj megbizatasi tisztségvisel6k kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban levs
ligyeket jegyz6konyvben rogziteni.

V.
A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY

1. Atagsdgi viszony keletkezése:
1.1 A lakasszovetkezetnek az lehet a tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatérozott feltételeknek megfelel,

b} alakas tulajdonosa,

c} irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magdra nézve kotelezének
elismeri és véllalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfelelden elbirt fizetési és mas
kotelezettségeket teljesfti.

1.2 A nyitott tagsag elvének megfelelGen a tagok felvételénél, tovibba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenld banasmod koveteiményét meg kell tartani.

1.3 A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskory, és a cselekviképességet kizaré gondnoksag
ala helyezett tizennegyedik életévét betbltott kiskori nevében térvényes képviselSje kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltott kiskorid a térvényes képvisel6je hozzajarulasaval
lehet tagja lakdsszovetkezetnek.

1.4 A lakas tulajdonjogdval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme - ha az elébbiekben
rogzitett feltételeknek megfelel - nem utasithaté el.
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1.5 Ha egy lakas t6ébb személy tulajdonaban van, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként vald
felvételét a lakdsszovetkezetbe.

1.6 A tagfelvételrdl az igazgatosag a felvételi kérelem benyujtasat kovets legkdzelebbi tlésen,
de legfeljebb harom hénapon beliil dént. A déntésrél a belépni kivdné személyt értesiteni és a
kozgyilést (részkozgyilést) tajékoztatni kell.

1.7 A tagsdgi viszony a felvételi kérelem id6pontjara visszamené hatéllyal jon létre.

1.8 A tagfelvételi kérelem elutasftdsa esetén a vita eldontése a birésag hataskorébe tartozik.

2. Atagalapvet joga. hogy:

a)

b)
c)
d)
e)

részt vegyen a lakdsszovetkezet tevékenységében és személyes kézremiikédésének,
vagyoni  hozzdjaruldsdnak megfelelSen részesedjen a lakdsszovetkezet
gazdalkodasanak eredményébdl,

igénybe vegye a lakasszdvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgéltatisokat,
tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyfilésen,

a lakasszdvetkezetben tisztséget viseljen,

a lakdsszovetkezetre vonatkoz6 barmely kérdésben a tisztségvisel6ktdl
tajékoztatdst kérjen, és az alapszabalyba, valamint a koézgyiilési jegyzékonyvbe,
illetSleg a jogaival, kételezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen,
tovabbd ezekrdl - a masolasi koltség megfizetése mellett - méasolatot kérjen,

a tag részére adott vilasz nem tartalmazhat olyan adatot, melynek kézlésével a tag
jogosulatlan adatkezel6vé valhat.

3. Atagalapvetd kotelezettsége, hogy:

a)

b)
c)

d)

teljesitse a lakdsszdvetkezet részére el6irt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak
megfelelben részt vegyen a lakdsszovetkezet szerveinek tevékenységében;

a lakasaban tervezett épitkezésrél értesitse az igazgatdsagot;

lehetGvé tegye és tlirje, hogy a lakdsba a lakdsszovetkezet képviselje vagy
alkalmazottja a lakdsszovetkezet tulajdondban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszeftiggésben sziikséges ellen6rzés, a rendkiviili kdresemény vagy vészhelyzet
fenndlldsa miatt a lakdson belil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartési
munkdk elvégzése céljabél arra alkalmas idSben bejuthasson, a tag, illetleg a
bentlaké sziikségtelen hiboritisa nélkiil;

a szilkséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiittlaké személy, az akinek
lakasa haszndlatat dtengedte betartsa a ¢) pont és a Tv 14§ (1) bek. rendelkezéseit.

3.1 A lakas tulajdonosa koteles az igazgatésagnak bejelenteni:

lakasa tekintetében a tulajdonosvéltozast,

lakcimét, az ingatlan-nyilvantartidsban barki 4ltal megtekinthet6 személyes adatat,
illet6leg a nem természetes személy nyilvanos adatét,

haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez§ személy nevét.
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3.1.1 Az eldbbiekben emlitett bejelentés megtételére a tulajdonosnak a lakas birtokbavételét,
illetdleg a lakasra vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzését kovets
15 nap all rendelkezésre.

3.1.2 Ha a sz0vetkezeti tag a lakasat elidegenfti, ugy szandékat - a lakasszdvetkezettel torténé
elszdmolas - az igazgatbsagnak a szerzGdéskotés megkotése elstt koteles bejelenteni. A lakas
elidegenitésevel a tagsagi viszony is megsz(inik.

3.1.3 A lakdasszovetkezet igazgatésaga a bejelentésrdl igazoldst ad, amelyet az elidegenitésrél
szolo szerzddéshez csatolni kell.

3.1.4 A lakasat elidegenitd tulajdonos az elidegenitési szerz6désben meghatarozott idépontig,
attdl kezd6dben pedig a vevd koteles a szdvetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének
teljesitésére, fiiggetleniil attol, hogy a ki-és bekoltézés milyen idépontban térténik meg.

4. A tagsagi viszony megsziinése;

A tagsagi viszony megsziinik, ha:

- atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutéd nélkiil megsziinik;
— atag alakasszévetkezetbdl kilép;

— atagnak a lakasra vagy més helyiségre vonatkozd tulajdonjoga megsziinik;

— atagot kizarjik;

- alakésszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

4.1. Kilépés

A kilépés szdndékdt az igazgatésdgnak frdsban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozé
bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kozétt 30 napnak kell eltelnie. A tagsagi viszony
ezen id8tartam elteltével szilinik meg.

4.2. Kizaras

4.2.1 A lakasszovetkezet kizdrhatja a tagot, ha a tag frésbeli felsz6litas ellenére nem teljesiti a
jogszabalynak és az alapszabdlynak megfelel6en megillapitott fenntartisi (érdekeltségi
hozzdjarulas és felujitdsi hozzdjarulas) koltségekhez torténd hozzajirulas megfizetésére,
valamint a potbefizetés teljes{tésére vonatkoz6 kotelezettségét.

4.2.2 A kizardsra jogosult testiileti szervnek - amely az igazgatésdg - a kizarast tirgyald
lilésére a tagot meg kell hivni. A kizdrasrél hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal
irasban kozoéini kell.

4.2.3 A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi at igénybevételének van helye.

4.2.4 A tagsagi viszony a kizarast kimond4 hatdrozat kozlésétdl szamfitott harminc nap
elteltével szlinik meg, kivéve, ha:
- hatarozat késgbbi idépontot allapit meg;
- a hatarozat bir6sagi feliilvizsgdlatira hatvan napon belil Kkeresetet inditottak és a
birésag a kizarast kimond6 hatdrozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;




- atagkérelmére a kozgy(ilés a kizard hatdrozatot megvaltoztatja.

5. Elszamolas a volt taggal (6rokosével):

5.1 Ha a tagsagi viszony megsz(nik, - a tilfizetés kivételével - a volt tag a szovetkezet részére
teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettd! nem kévetelheti.

5.2 Ha a tagsagi viszony a tag haldla, a nem természetes személy tag jogutdéd nélkiili
megszlinése, a tag kilépése, vagy tulajdonjogdnak megsz(inése miatt sz(inik meg, a volt taggal
(6rokosével) el kell szidmolni.

5.3 A volt taggal /orokdsével/ legkésdbb a tagsigi viszony megsz(inését kovet6 meérleg -
megallapitd kozgylilés napjatél szamitott harmincadik napon beliil el kell szdmolni. Az
elszdmolas az egymas iranyaban teljes{tett be- illetve kifizetésekre terjed ki.

VL
EMT OTE

1. Nem tag tulajdonosnak az minésiil, aki a lakasszovetkezetbe nem lépett be, aki a
lakasszovetkezetbdl kilépett, illetéleg kizartak.

2. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost - a lakasszovetkezet 4ltal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a
lakasszévetkezet vallalkozasi bevételei, illetGleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével -
megilletik, illet&leg terhelik.

3. A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakisdval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eldirasdra és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszdmol6é napirendi pont
megvitatisa soran megilleti a szavazis joga. Ebben az esetben a kozgy(ilés osszehivasa,
hatdrozatképességének megallapitisa és a szavazatok szamba vétele soran- ideértve az irdsbeli
szavazds esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a
kozgyiilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazis joga csak a tag tulajdonostél
kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

VIL

A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

1. A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsat a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartdssal (lizemeltetés, karbantartis és feltjitds) kapcsolatos befizetései és a
lakdsszévetkezet egyéb bevételei (bérleti dij stb.) szolgéltatjak.

2. A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartissal és felijitissal kapcsolatos pénziigyi
kotelezettségeit épiiletenként és lakdsonként kiilon-kiilén kell megallapitani és nyilvantartani.

4. A fenntartasi koltségeket - a viz- és csatornadij kivételével - a lak4sok teljes alapteriiletének
figyelembevételével Ft/m2-ben kell megéllapitani. A viz-és csatornadij viselésének alapja a
lakasokban Iév$ mellékmérd-6ra dltal mutatott (elfogyasztott) mennyiség.

~

A

13




5. A fenntartasi hozzajéruldst a tagok és nem tag tulajdonosok havi egyenid részletekben, elére
kotelesek — minden hé 15. napjdig - az igazgat6ség altal el6irt médon megfizetni. Késedelmes
fizetés esetén a lejart részletek utan a hatralék 6sszege utan a késedelembe esett tagok és nem
tagok a mindenkori MNB alapkamat kétszeresének megfelelé késedelmi kamatot kotelesek
megfizetni.

6. A felljitasi alap képzésének mértékét (Ft/m2-ben) a kozgy(ilés hatdrozza meg. A felijitasi
hozzajarulds megfizetésének médjara a fenti szabalyok értelemszeriien az irdnyadék.

7. Ha kézgyiilés masként nem dént, az lizemeltetési szdmldn megjelend megtakaritast az el6z6
évek veszteségeinek pé6tldsara kell forditani,

8. Az igazgatosag elndke és tagjai egymillié forint feletti kotelezettségvallaldsahoz igazgatosagi
hatarozat sziikséges. A tizmillié forint feletti kotelezettségvallaldshoz kozgy(ilési hatarozat is
szlkséges.

9. A lakdsszivetkezet a vagyondval felel a tevékenységébll eredd tartozdsaiért. Ha a
lakdsszdvetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgy(lés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat poétbefizetésre kiételezheti.

10. A nem tag tulajdonos a lakdsszdvetkezet vallalkozasi tevékenységébél eredd tartozdsainak
fedezése érdekében pétbefizetésre nem kotelezhetd,

11. Koltséghatralék behajtasa

11.1 Amennyiben a tag, ill. a nem tag tulajdonos a fenntartassal (lizemeltetés, karbantartés és
felajitds) kapcsolatos, ill. mas fizetési kotelezettségét (pl: potbefizetés) hataridében nem
teljesiti, az igazgatésag - legaldbb kéthavi hatralék esetén - koteles a tagot, ill. a nem tag
tulajdonost frasban felszélitani. A felszdlité levélben a teljesitésre 15 napos hatarid6t kell
biztositani. A felsz6litd levél elkiildését, ill. dtvételét dokumentdini kell. Személyes kézbesités
esetén a felszolité levél atvételét a tulajdonos alafrasdval ismeri el, postai kézbesités esetén
pedig az ajaniott, vagy ajanlott tértivevényes kiildemény feladévevénye igazolja a felszolitd
levé] elkildésének tényét. A felszdlitds eredménytelensége esetén az igazgatdsig koteles 30
napon beliil a fizetési meghagyasos eljirast az illetékes birdésagnéal meginditani.

11.2 Ezen alapszabdly felhatalmazza a lakdsszovetkezet igazgat6sagat, hogy a fenntartdsi
koltség befizetésével legaldbb harom hénapnak megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag
tulajdonos lakastulajdonanak jelzdloggal valé megterhelését rendelje el a hatralék
megfizetésének biztositékaul. A jelzilogjog bejegyzésének elrendelése hirom hoénapnak
megfelel6 hatralékonként megismételhetd. Az igazgat6sdg hatdrozatat ligyvéd - jogkdrén belil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

11.2.1 Az igazgatdsag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati
lehet6ség feltiintetésével kézbesiteni kell.

11.2.2 Ha a bejegyzés alapjaul szolgilé hatralékot kiegyenlitették, az elnok a kiegyenlitést
kévetd 8 napon belill kdteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt
kozokiratba vagy ligyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglaini.
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11.2.3 A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hitralékos tulajdonost
terhelik.

11.3 A fizetési meghagyds kibocsatasa iranti eljards meginditisa nem akadalya a jelzalogjog
bejegyzés, illetve megismétlés elrendelésének.

VIII.
A LAKASSZOV TM ERVEZ T IGYI
HELYZETE

1. A szovetkezet tevékenységének elldtdsdra az igazgatésdg munkaszervezetet hoz létre,
alkalmazza annak vezet&jét és gondoskodik m(ikodtetésérol.

2. A szivetkezet munkaszervezetének, miikodési rendjét, valamint az alkalmazottak
munkaligyi helyzetét az igazgatdsag kiilon szabalyzatban hatarozza meg,

IX.

FELELOSSEG, TAGSAGI JOGVITAK ELDONTESE
1. Asgbvetl ) kArtéritési feleldssé

1.1 A jogellenesen okozott karért a szévetkezet a tagjanak, valamint a tag a szdvetkezetnek a
polgari jogi felel6sség altalanos szabalyai szerint tartozik felel6sséggel. A kdr megtéritésére
kotelezés a birésag hataskorébe tartozik.

1.2 A tagsagi jogvitdk - ideértve a nem tag tulajdonossal ésszefiiggd jogvitat is ~ eldontése a
bir6sdg hatdskorébe tartoznak. A jogsértS hatdrozattal érintett tag koteles a sérelmet a
perinditas elétt a feliigyelGbizottsidgnak bejelenteni.

2. Aszovetl & Ikal ttak felelésséei szabalvai

A szovetkezet alkalmazottainak kartéritési felel6sségére, valamint a szovetkezet A&ltal
alkalmazottainak okozott kdrért fennallé felelésségre a Munka Térvénykonyve rendelkezéseit
kell alkalmazni.

X.

TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK A LAKASSZOVETKEZETBEN
1. Tulajdonviszonyok:

1.1 A lakédsszovetkezet tulajdondban all:
- a lakéhazhoz tartozé féldrészlet,
- a lakéhaz épiiletszerkezetei, kdzds hasznalatra szolgilé helyiségei, teriiletei és kozponti
berendezései, a szolgdlati lakdsok, tovdbba a lakdsszévetkezet céljat szolgdlé mads
létesitmények (iroda, javité-karbantarté mihely stb.) épftmények és vagyontargyak.

1.1.1 A lakasszévetkezeti tulajdon részletezése:
a) Epiiletszerkezetei iltaldban
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a lakéhaz alapjai, tovabba filiggdleges és vizszintes tartdszerkezetei, a kiilén
tulajdonban allé lakdsokban és nem lakds céljira szolgal6 helyiségekben 1év{
nem teherhordd falak kivételével,

a lak6haz nyildszaré-szerkezetei, korldtjai és mellvédjei, a kiilon tulajdonban
allo lakasokhoz és nem lakds céljara szolgilé helyiségekhez tartozok
kivételével,

a lak6haz tetbzete és az azon 1évd tetdfelépitmények,

a lak6hazban 1év6 ereszcsatornik és lefolyovezetékek.

b) Ké6z6s hasznalatra szolgalé helyiségei és tertiletei dltaldban

a lakasszdvetkezeti kozosségi céla helyiségek,

a kapualj,

alépcs6haz,

a folyosék és a fiigg&folyosok,

a kozponti berendezések helyiségei,

a gyermekkocsi és kerékpartarol6 helyiség,

a szemeéttarold helyiség berendezéseivel és felszereléseivel egyiitt.

0 Kézponti berendezések altaldban

d A

a felvond,

a szell6zd berendezés,

a szemétledobs,

a vizvezeték hélézat a fémérstdl a kiépitett és plombalt mellék-vizmérés 6raig,
a szovetkezet kozds tulajdondban 4all6 helyiségekben az dsszes berendezés és
felszerelés is,

a szennyvizcsatorna-haldzat a telekhatartdl a fliggéleges szennyviz lefoly6csé
ledgazasaig és a szovetkezeti tulajdonban 1év6 helyiségekben a teljes vizszintes
héalézat is,

az elektromos vezetékhil6zat az 4ramszolgéltaté és a fogyasztd kiilon
szerzOdésben megallapitott csatlakozdsi ponttél a kilén tulajdonban &llé
lakdsokban és nem lakds céljara szolgdlé helyiségekben a fogyasztoi
mérdkészilékig, a szovetkezet tulajdondban 4ll6 helyiségekben a fogyasztéi
vezeték, valamint az dsszes berendezés és felszerelés is,

a gazvezeték halozat az ingatlanon 1év6 elsd elzard szerkezettdl a fogyasztdi
késziilék eldtti focsapig. A szovetkezet tulajdondban 4llé helyiségekben a
fogyasztdi vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés is,

a tavhdellaté berendezés a fogyasztéi hékodzpont utdni helyiségekben 1évé
fogyasztdi vezetékek elsd elzard, ill. szabdlyozdé szerelvényének a fogyasztd
felé esd oldaltél, az alap- és felszillé vezetékek, a kiilén tulajdonban allé
lakasokban és nem lakas céljira szolgidld helyiségekben lévs vezetékszakasz a
flit6test nélkil. A lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 helyiségekben és
teriileten 1évd vezetékszakasz az 6sszes berendezéssel és felszereléssel,

a kaputelefon és a felcsenget6 berendezés a hozzatartozé vezetékhaldzattal.

lakasszovetkezet céljat szolgidlé mdas létesitmények, épitmények és

vagyontargyak altalaban:

a lakasszdvetkezet nem lakds céljira szolgald helyiségei a rendeltetésszeri
hasznalatukhoz sziikséges berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt,
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- alakdéhazakhoz tartozé foldrészleten 1évd egyéb épitmények (sajat hasznalatu
at, jarda, kertépitmények és berendezések stb.)

- zart rendszeri mdszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyels
rendszer

1.2 A maganszemélyek vagy jogi személyek tulajdondban 4llnak:

A lakasszovetkezeti hazban 1év6 lakdsok - kivéve a szovetkezet tulajdonat képezdket - a tag és
nem tag tulajdonosok tulajdondban allnak. A lakdsszovetkezeti hazban 1év6 egyéb helységek
allhatnak maganszemélyek és jogi személyek tulajdondban is.

2. Hasznalati viszonyok:

2.1 A lakédépiilethez tartozd, a lakdsszovetkezet tulajdonaban 4116 foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatara - a kizgyiilés hatarozatdnak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

2.2 A lakdsszovetkezet tulajdonaban all6 valamennyi épiiletrész (koz6s haszndlatd teriilet,
helyiség, az 6nall6, nem lakés célu helyiség, a falfeliilet stb.) hasznilata, hasznositdsa médjanak
megvaltoztatdsa a kozgy(ilés hatdskorébe tartozik.

XL
HAZIREND A LAKASSZOVETKEZETBEN

A Hézirend célja, hogy meghatdrozza a lakéépiiletekben tartdzkodo személyek egymas irdnti
magatartdsdt ¢€s azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez
nélkiilozhetetlenek, tovdbba el6irja a lakéépliletek kozés hasznilati teriileteinek és
helyiségeinek hasznalatdra, dllaganak védelmére szolgilé mds jogszabélyokban nem rogzitett
kdévetelményeket.

A Hazirend targyi hatélya kiterjed - tulajdoni formatdl fiiggetleniil - minden, az épiiletekben
lévé lakdsra és nem lakds céljdra szolgald helyiségre. A Héazirend személyi hatalya pedig
kiterjed mindazon személyekre, akik a lakoéépiiletet, ingatlant haszndljak; alland6 vagy
ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak (tulajdonos, bérl6, csaladtag, latogato, stb.)

A lakéépiletekben a szdvetkezeti tulajdonit lakdsok és a magédntulajdonban vagy
Onkormanyzati tulajdonban 1év8 nem lakascéli helyiségek kivételével a lakédsok
magantulajdonban vannak, mig az 6sszes tbbi teriilet a Lakdsszovetkezet tulajdonét képezi.

1. A LAKOEPULETEK RENDJE

1.1. A lakéépiletekben és a hozzd tartozé kozos haszndlatra szolgdléd helyiségekben és
teriileteken napszaktél fliggetleniil tartézkodni kell minden, masok nyugalmét zavar6 zajos
magatartastol és tevékenységtol.

1.2. Televizi6, rddié, lemezjatszo, vided és egyéb berendezések ligy miikodtethetdk, hogy misok
nyugalmat ne zavarjak.

1.3. A lakoépiiletekben

- zajt okoz6 haztartasi és egyéb gépek haszndlata, zajjal jar6 épitési, szerelési munka végzése
munkanapokon: 8 és 19 ora kozott,

szombaton: 9 és 14 éra kdzott megengedett,

vasarnap és iinnepnapokon: nem engedélyezett, kivéve: a haztartisi gépek hasznalata.
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A haztartasi gépek haszndlata vasdrnap és iinnepnapokon is 9 és 14 6ra kozott engedélyezett.

A megjeldlt id6szaktdl az igazgatésdg elndke a tulajdonosok tébbségének nyilatkozata alapjan
eltérhet, esetenként a tulajdonosok frisbeli értesftése mellett révidebb ideig zajjal jaré épitési,
szerelési munka végzését megengedheti. Az engedélyt a megjelolt idészakrél a hirdetdtablan
kézzé kell tenni.

A rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozdst igényl6 hiba-elhdritsi, vagy életveszély
elharitasara irdnyulé munkavégzést.

1.4. Hivatasos m(ivészeknek az ének és zene gyakorlasa, oktatdsa - ha az igazgatdsag elndke a
lakok tébbségének nyilatkozata alapjan eltéréen nem rendelkezik -

munkanapokon 8 és 19 éra; szombaton, vasirnap és iinnepnapokon 9 és 14 6ra kozott
folytathat6. Nem hivatasos miivész a toviabbiakban megjelolt id§szakban maximum napi 2 érat
gyakorolhat: délel6tt 9 és 12 dra kozott, illetve 17 és 19 6ra kdzétt, vasdrnap és linnepnap nem.

1.5. Hivatdsos miivészek, egyiittesek és oktatok miikodését a keriileti Gnkorményzat igazgatasi
feladatokat ellaté szakigazgatdsi szerve az igazgatésag elndke véleményének meghallgatasa
utan - rendkiviil indokolt esetben - az 1.4. pontban foglalt id6szakban is megtilthatja.

1.6. A lakas tulajdonosa, kezelje a lak6épiilet kapuit és kozos helyiségeit koteles allandéan
zarva tartani, és err6l koteles meggydzddni.

1.7. Az esetenkénti nagyobb csalddi, hdzi rendezvények tartisa nem esik korldtozas al3, a
rendezvényekkel jaré zaj azonban nem lehet olyan mérvi, hogy a lakék nyugalmat, pihenését
zavarja.

1.8. Minden laké koteles tartézkodni - kiiléndsen 20 éra és reggel 7 6ra kozott - a tébbiek
nyugalmét akar a lakdson beliili, akar a lakdson kiviili zavaré tevékenységtl: pl. zajos éneklés,
kiabdlas, botranyt okoz6 ittassig, nagy hangerdvel torténd radié, televizi6 vagy zenehallgatasra
alkalmas berendezés, hangos hazi rendezvények tartasa.

2. A LAKOEPULETEK TISZTASAGA

2.1. A Szovetkezet a lakéépliletek tisztdntartdsa érdekében koteles a kozés haszndlatra szolgald
helyiségeket és teriileteket folyamatosan takarittatni, a szennyez6dést, sarat, havat, jeget
eltavolittatni; a burkolatokat legaldbb hetente egyszer felmosatni, az idejétmalt
hirdetményeket eltavolittatni.

2.2. A Szovetkezet koteles az egész lakéépiiletben évente legaldbb kettd alkalommal
nagytakaritdst végeztetni, ennek keretében a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
ajtoit, ablakait és fémtargyait megtisztittatni.

2.3. A kukakba kizarélag héztartasi szemét onthet. A nem hdztartisi szemét (elhasznailt
berendezések, butorok, egyéb nagyobb tirgyak) elszallitasird! a tulajdonosa (haszndléja)
kételes gondoskodni.

2.4. A lakason kiviil munkanapokon 8 és 19 dra kézott, szombaton, vasarnap 9 és 14 déra kézott
lehet ruhanemiit, Agynemlit szelléztetni, lakastextiliat porolni, tisztitani; porképzddéssel jaré
takaritast végezni, a lakéépiilet ablakdban portorlé ruhét kirdzni.

A porzsak tartalmat a hdztartdsi hulladékkal azonos médon kell eltdvolitani. A tisztitassal
okozott szennyez6dést a haszndlénak a tisztitds befejezését kovetden azonnal el kell
tavolitania.

2.5, A lakéépiiletbdl tilos cigarettacsikket, parazsat vagy barmilyen égd anyagot, targyakat
kidobni vagy barmilyen folyadékot kidnteni. Ablakban, folyosén névényeket apolni csak masok




érdeksérelme nélkiil szabad. A folyosét takaritani, a virdgokat 6ntézni csak gy szabad, hogy ne
folyjon le a viz és ne hulljon le a szemét.

2.6, Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakisa illetve lak4sfeldjitas soran a kozos hasznalatd
helyiséget vagy terilletet beszennyezi, az koteles a szennyezddést sajat koltségén
haladéktalanul megsziintetni. Ha a sz4llit6 és a haszndlé személye eltér, akkor a szennyez6dés
megsziintetésérél az kételes gondoskodni, akinek érdekében a szallitss tortént.

2.7. Rovarfertézés megsziintetése érdekében a tulajdonosok. illetve a hasznalék az altaluk
hasznalt lakdsban és helyiségben rovarmentesitési munkélatokat kételesek elvégezni a
kozgyilés dontése vagy az illetékes kozegészségiigyi és jarvanyligyi hatosag kotelezése alapjan
azt eltdirni.

3. A LAKOEPULETEK ES A LAKASOK ALLAGVEDELME

3.1. A lak6épiiletek és a benne 1év§ lakdsok dllagdnak védelme a tulajdonost és a hasznalot arra
kdtelezi, hogy
~a lakasokat és a nem lakdas céljira szolgilé helyiségeket,
—a kozds hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a kézosségi helyiségeket,
—a lakéépiilet kdzponti berendezéseit és tartozékait (pl. fiitd- és melegviz szolgaltato, szell6z-
tetd berendezések, kaputelefon stb.) rendeltetésnek megfelelSen, a kornyezet sérelme nélkiil
gazdasagosan haszndlja.

3.2. Ablakra récsot elhelyezni csak hatdségi engedéllyel szabad.
3.3. A lakasok ajtéit, ablakait, kiilsd falait csak az eredeti szin(ire szabad mazolni és festeni.

3.4. Az épilet homlokzatdra barmely dolgot csak a szévetkezet igazgatésaganak elGzetes
engedélyével lehet felszerelni.

3.5. A lakas tulajdonosa a biztonsdgi nyflaszar6t elsésorban a lakds ajtajara helyezheti el,
figyelembe véve a mindenkor érvényes épitéshatésagi, tlizvédelmi, stb. eldirasokat.

3.6. Epitési engedély koteles munkat csak az igazgatdsag elGzetes hozzdjarul6 engedélye
alapjdn lehet a hatésagnal kérelmezni, illetve elvégezni.

3.7. Az épilet kiilsd nyilaszaroinak cseréjéhez és az erkély beépitéséhez { amennyiben az nem
épitési engedély koteles)valamint a bels6 nem épitési engedély kételes egyéb atalakitasi
munkakhoz elGzetes igazgat6sagi engedélyt kell kérni. A kérelemnek az elbiralashoz sziikséges
dokumentumokat tartalmazni kell.

4. ALLATTARTAS

4.1. Madarat nem szabad gy tartani vagy etetni, hogy az masok lakdsdnak ablakparkanyat,
vagy az épilet kézds hasznélatra szolgilé teriileteit szennyezzék.

4.2. A lakéépiilet kézos hasznélatra szolgdlé helyiségeiben és tertiletein allatot tartani, a
lakasban tartott allatot oda kiengedni, etetni; kébor &llatot, madarat az épiiletbe szoktatni nem
szabad.

4.3. A mds jogszabalyban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta szennyezédést az allat
gondozdéja haladéktalanul kételes feltakaritani.

4.4. Az eb- és dllattartds mértékét és a tartds médjat kiilén rendeletek szabalyozzak. Kutyat a
lépcséhazban csak pérazon szabad vezetni. Harapés vagy tamadé természet(i ebre szijkosarat
kell tenni.
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4.5. Vadallatot, kigyot, veszélyes rovarokat stb. tartani csak a szovetkezet igazgat6saganak
el6zetes {rasbeli hozzdjarulé nyilatkozata alapjan megszerzett szakhat6sigi engedély
birtokdban szabad.

4.6. Amennyiben a fenti szabalyokat valamelyik allattarté lakastulajdonos vagy hasznalé nem
tartja be, és egyidejlileg a tartds az egészségre is karos lehet, akkor a szdvetkezet
igazgatosdganak elnéke koteles a sziikséges eljaras meginditasara, a szabdlyok betartatdsanak
kikényszeritésére.

5. A hazirend betartdsaért a lakds tulajdonosa és lakdsanak hasznaldja egyetemlegesen,
anyagilag és erkolcsileg felelds.

XII.
A LAKASSZOVETKEZET KEPVISELETE

1. A lakasszovetkezetet az igazgat6sag elndke vagy a kozgy(ilés altal képviseleti joggal
felruhazott megvalasztott igazgatésagi tag képviseli; e jogkoritk harmadik személyekkel
szemben érvényesen nem korlatozhaté. Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal
rendelkezd tisztségvisel6k frasbeli felhatalmazdsa alapjan képviselheti a lakdsszovetkezetet.

2. A cégjegyzési jog az el6zd bekezdésben meghatdrozottak szerint a lakasszévetkezet
szervezeti képviseletével rendelkezd tisztségvisel6t illeti meg. A tisztségvisels cégjegyzési joga
6nallo: mas tagot vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyzés joga illeti meg.

XIIL
ERDEKKEPVISELETI TAGSAG

1. A lakasszovetkezet érdekképviseletének ellatdsara, tovabba az egyiittmiikddés elényeinek
érvényesitésére - kozgyiilési hatdrozat alapjin- tagja lehet érdekképviseleti szervnek.

2. A Lakasszovetkezetet az érdekképviseleti szervnél az igazgatdsag elndke képviseli.
Z Id L4 ! l! , l

Jelen alapszabdlyban nem szabalyozott kérdésekben, egyebekben a lakadsszovetkezetrdl szél6
2004. évi CXV. torvény rendelkezései az iranyaddak.

A jelen Alapszabaly mddositdsai a kozgy(ilés 2/a.2024.11.04 szdma és 2/¢.2024.11.04 szamu
hatarozatain alapulnak.

Budapest, 2024. november 25.

Kovdcs Péter Lajos
igazgatdsagi tag, elndk
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A jelen egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyban szerepld ezen dolt betiitipussal szedett
beszirdsokra tekintettel - amely szSvegrészek jelentik a moédositiasokat — térténik az tigyvédi
ellenjegyzés. A mddositdsokat a lakésszivetkezet tagsidga 2024. november 4. napjan megtartott
kozgyilésén megvitatta, €s azt azokat elGterjesztetteknek megfeleléen megaliapitotta, elfogadta.

dr. Maté Szabolcs iligyvéd igazolom, hogy a jelen Alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szévege
megfelel az alapszabaly modositasok alapjan a hatdlyos tartalomnak, erre tekintettel ellenjegyzem az

egységes szerkezetll Alapszabalyt,

Ellenjegyzem Budapesten, 2024. november 25. napjén

A \ S Sre,

}
dr. Mété Szabolcs P i Seper I iy
ligyvéd v e i‘?&;d&g: ;’9}7@?
1077 Budapest, Rézsa u. 13. 1. em. 11. )3 & iy
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